UCHWALA NR XXXVI1/381/2022
RADY GMINY LODYGOWICE

z dnia 16 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice w rejonie cmentarza
w solectwie Lodygowice przy ulicy Ks. A. Wachala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2022r. poz.559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Lodygowice stwierdza, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice przyjetego Uchwala
Nr XXV/288/2013 Rady Gminy Lodygowice z dnia 25 czerwca 2013 r. zmienionego Uchwala
Nr XXVI1/269/2021 Rady Gminy Lodygowice z dnia 14 pazdziernika 2021 r oraz uchwalg
Nr XXXIV/355/2022 Rady Gminy Lodygowice z dnia 1 wrze$nia 2022 r. uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice w rejonie cmentarza w solectwie Lodygowice
przy ulicy Ks. A. Wachala.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy tLodygowice
w rejonie cmentarza w solectwie Lodygowice przy ulicy Ks. A. Wachala o powierzchni ok. 7,96 ha,
w granicach okreslonych Uchwatag Nr XXV/258/2021 Rady Gminy Lodygowice z dnia 19 sierpnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lodygowice w rejonie cmentarza w sotectwie Lodygowice przy ulicy Ks. A. Wachala — zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaly:

1) Zalacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §2 ust. 1 pkt. 1, obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu.
3. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia informacyjne:
1) odleglosci od cmentarza — 50 m i 150 m;
2) obiekty zabytkowe.

§ 3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;
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4) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
5) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
7) Z.C — teren cmentarza;
8) KS — teren parkingu;
9) KDZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
10) KDW — tereny drog wewnetrznych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy t.odygowice
w rejonie cmentarza w sotectwie Lodygowice przy ulicy Ksiedza Wachala, dla ktérego ustalenia ujete sa
w uchwale;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Lodygowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem przeznaczenia i numerem
wyr6zniajacym go sposrod innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inacze;j;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie zprzepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czg¢$¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy elementow nadwieszen, takich
jak daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, okapy dachu i inne elementy wystroju architektonicznego
elewacji, w tym warstwy ocieplen oraz ramp, schodow i pochylni dla niepelnosprawnych;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje na
dzialce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania wymienione
W przeznaczeniu dopuszczalnym;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale,
nie moze istnie¢ samodzielnie;

10) zabudowie mieszkaniowo — ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktoérej w budynkach
wystepuja lokale uzytkowe i lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne i budynki ustugowe realizowane
na wspolnej dziatce budowlanej, o ile z planu nie wynika inacze;j;

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki ustugowe;
12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow — wysokos¢, o ktéorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
budowli stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, tymczasowych
obiektow budowlanych — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego do najwyzej potozonego elementu
obiektu budowlanego;
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13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztalttowang w sposéb zaplanowany
z dopuszczeniem $ciezek i tras pieszych, rowerowych i pieszo — rowerowych;

14) pas zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o szeroko$ci ustalonej w planie, obsadzony
ro§linami o wysoko$ci maks. 3 m, peligcymi funkcje oslonowe iozdobne, ktorego celem jest
odseparowanie ucigzliwego i niekorzystnego oddzialtywania zwigzanego z uzytkowaniem danego terenu
w stosunku do nieruchomosci sasiednich;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o znaczeniu ogolnospotecznym, zwigzane
z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb ludnosci, takie jak ushugi o§wiaty i edukacji, nauki i kultury fizyczne;,
kultu religijnego, sportu irekreacji, pomocy spolecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej,
opieki socjalnej, publicznej administracji i wymiaru sprawiedliwosci, oraz realizowane przez podmioty
i publiczne instytucje, organy isluzby zadania zzakresu utrzymania porzadku publicznego oraz
bezpieczenstwa powszechnego ipozarowego, atakze inne wczesniej nie wymienione cele zwigzane
z realizacjg inwestycji stuzacych wykonywaniu zadan wlasnych jednostki samorzadu terytorialnego;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz rzemioslo, za wyjatkiem ustug
zwigzanych z budownictwem, transportem, sktadowaniem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obstuga
inaprawa pojazdow mechanicznych wyposazonych w wigcej niz jedno stanowisko naprawcze,
niepowodujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych poza terenem, do
ktérego wlasciciel posiada tytut prawny;

17) odleglosci od cmentarza: 50i150 m - nalezy przez to rozumie¢ odleglosci, o ktorych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 50 m, wtym obiektow infrastruktury technicznej, oile przepisy
Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) nakaz utwardzenia drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przez
zanieczyszczeniem;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie ochrony wod:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ naturalnego zasilania wod podziemnych poprzez infiltracje
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do ziemi lub waod,

b) nakaz utrzymania istniejacych urzadzen melioracji szczegélowej z dopuszczeniem ich przebudowy
1 przelozenia;

5) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Lodygowice;

6) obszar planu znajduje si¢ w calo$ci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Malego —
obowigzuja przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Bielskiego nr 9/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.
w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Matego;

7) obszar planu znajduje si¢ w calosci w granicy regionu Gornej Wisty — ochrona zasoboéw wodnych zgodnie
z Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
10 pazdziernika 2017 r., zmieniajacego Rozporzadzenia Nr4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie zdnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Gornej Wisly.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:
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1) na obszarze planu wystepuje obiekt zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw: dom murowany
— ul. Pitsudskiego 136;

2) dla obiektu zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy 1iprzebudowy zewnetrznej formy obiektu, z wyjatkiem przebudow
i montowania urzadzen zwigzanych z dostosowaniem obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz
wymogow bezpieczenstwa publicznego,

b) zakaz ocieplania budynkow od strony zewnetrznej na elewacji posiadajacej elementy detalu
dekoracyjnego oraz oryginalne lub tradycyjne materiaty wykonczeniowe,

c) zakaz montowania na elewacji frontowej urzadzen technicznych w postaci klimatyzatorow, anten
satelitarnych, zewnetrznych przewodow dymowych i wentylacyjnych,

d) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zwigzane z dostosowaniem obiektu do wspotczesnych standardow
uzytkowych, z zastrzezeniem lit a, b, ¢, przy czym na elewacji budynku nalezy zachowac¢:

- elementy detalu 1 wystroju architektoniczno — sztukatorskiego,
- tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
§ 8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) uktad komunikacyjny w obszarze planu tworzg droga publiczna klasy zbiorczej KDZ, droga wewngtrzna
KDW oraz istniejace dojazdy i ciagi pieszo-jezdne, nieoznaczone na rysunku planu;

2)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ nowo realizowanych dojazdow: 5 m;

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw, w granicach dzialki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, przy zachowaniu minimalnych wskaznikow dla:

a) lokali mieszkalnych — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,

¢) ustug publicznych — 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca oraz
dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

d) moteli, hoteli, pensjonatow — 1 miejsce na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu zakwaterowania Iub
czasowego pobytu,

e) ustug kultury, sportu irozrywki — 1 miejsce na 200 m?> powierzchni uzytkowej lub w przypadku
obiektow z widownig nie mniej niz 1 miejsce na powierzchni¢ zajeta przez 10 miejsc siedzacych na
widowni oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

f) pozostatych ustug iinnych dziatalno$ci niewymienionych wlit. ¢ — e — 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

5) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

6) ustala si¢ sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze nadziemne Iub podziemne wbudowane
w budynki oraz parkingi terenowe.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen iobiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych, obiektow budowlanych, urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej tacznosci
publicznej oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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2) dopuszcza si¢ remonty, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z sieci wodociagowe;j,

b) poprzez realizacje lokalnych uje¢ wod, za wyjatkiem terenow 2ZN, 2MU, 2U, 1UP, 2MN, 3MN, 1KS,
1ZC, 1KDW, 2KDW, 2KDZ dla ktorych ustala si¢ nakaz podtaczenia wszelkich obiektow do sieci
wodociagowej,

¢) ze zbiornikéw przeciwpozarowych za wyjatkiem terenéow 2ZN, 2MU, 2U, 1UP, 2MN, 3MN, 1KS, 1ZC,
1KDW, 2KDW, 2KDZ dla ktérych ustala si¢ nakaz podlgczenia wszelkich obiektow do sieci
wodociagowej,

d) zakaz realizacji uj¢¢ indywidualnych, w tym studni, na terenach 2ZN, 2MU, 2U, 1UP, 2MN, 3MN,
1KS, 1ZP. 2ZP, 1ZC, 1IKDW, 2KDW, 2KDZ,;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlane;,
c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod i do ziemi;
7) w zaKresie zaopatrzenia w cieplo:
a) z indywidualnych i grupowych zrodet ciepta,
b) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ustalen pkt.1;
8) w zaKresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zasilanie gazem bezprzewodowym;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) dopuszcza si¢ dostawy z sieci, obiektéw budowlanych i urzadzen elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt.1;

10) w zakresie telekomunikacji: z sieci telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe istniejacej sieci i budowe
nowych sieci, obiektow budowlanych i urzadzen.

§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MU (w zabudowie wolnostojacej):
- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ dziatki: 17 m,
b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MU (w zabudowie bliZzniaczej):
- minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
- minimalna szeroko$¢ dziatki: 14 m,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, UP:
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- minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
- minimalna szeroko$¢ dzialki: 14 m,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ dziatki: 20 m,

d) dla pozostatych terenow:
- minimalna powierzchnia dziatki: 20 m?
- minimalna szeroko$¢ dziatki: 6 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 15°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczgce przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1IMN do 4MN ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) istniejaca zabudowa zagrodowa;

2) ustugi nieuciazliwe, z zastrzezeniem ust 3 pkt. 8;

3) parkingi, garaze;

4) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe;

5) zielen urzadzona;

6) Sciezki piesze i rowerowe;

7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowy zagrodowej: 12 m,
b) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 8 m,

c¢) pozostatych obiektow budowlanych: S5m, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem warunkoéw okreslonych w § S pkt. 1;

6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: dachy dwuspadowe i wielospadowe
symetryczne, z dopuszczeniem dachow naczoétkowych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45° oraz innych form ikatow nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gltowna bryte
budynku,

b) pozostatych obiektow budowlanych: ksztalttowana dowolnie;

7) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacej ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetnia warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6 z zastrzezeniem
ustalen §7 dopuszcza sig:

a) remont, przebudowg, termomodernizacje,
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b) nadbudowe budynku lub jego czgsci, poza wyznaczong linig zabudowy, zgodnie z ustalong wysokos$cia
zabudowy,

c¢) rozbudowe budynku zwigzang z dostosowaniem do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

d) utrzymanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku, jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe;

8) ustugi nieucigzliwe moga by¢ realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym zlokalizowanym na wspoélnej dziatce z budynkiem mieszkalnym;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa: 600 m?2;

10) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od nieruchomos$ci sasiednich
o funkcji mieszkaniowej, wzdluz granic dziatki, na ktorej prowadzone sa nastepujace sposoby uzytkowania:
dojazdy samochoddéw dostawczych, miejsca dostaw i roztadunku, miejsca parkingowe w liczbie wigkszej
niz 5 stanowisk;

11) zakaz zbierania i przetwarzania odpadoéw za wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce, z dopuszczeniem zbierania i wstgpnego magazynowania odpadéw, w rozumieniu ustawy z dnia
11 wrze$nia 2015 r. o zuzytym sprzgcie elektrycznym i elektronicznym;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

13) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych oraz nowo projektowanych dojazdow i ciagoéw
pieszo-jezdnych;

14) forma zabudowy:
a) wolnostojaca,
b) blizniacza.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MU do 2MU ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi publiczne;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

3) istniejaca zabudowa zagrodowa;

4) parkingi, garaze;

5) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe;

6) zielen urzadzona;

7) $ciezki piesze, rowerowe;

8) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1;

6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustlugowych: dachy dwuspadowe i wielospadowe
symetryczne, z dopuszczeniem dachow naczétkowych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45° oraz innych form ikatéw nachylenia dla elementéw uzupeniajacych gtowng bryle
budynku,

b) pozostatych obiektow budowlanych: ksztalttowana dowolnie;

7) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacej ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetnia warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6 z zastrzezeniem
ustalen §7 dopuszcza sig¢:

a) remont, przebudowg, termomodernizacje,

b) nadbudowg budynku lub jego czesci, poza wyznaczong linig zabudowy, zgodnie z ustalong wysoko$cia
zabudowy,

¢) rozbudowe budynku zwigzang z dostosowaniem do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

d) utrzymanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku, jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: 800 m?,
b) zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych: 800 m?,
¢) pozostatej zabudowy ustugowej, innej niz wymieniona w lit. b: 600 m?,
d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?,
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?;

9) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1,5 m od nieruchomos$ci sgsiednich
o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dziatki, na ktorej prowadzone sg nastgpujace sposoby uzytkowania:
dojazdy samochodoéw dostawczych, miejsca dostaw i roztadunku, miejsca parkingowe w liczbie wigkszej
niz 5 stanowisk;

10) zakaz zbierania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem wstegpnego magazynowania odpadéw przez ich
wytworce, z dopuszczeniem zbierania i wstgpnego magazynowania odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia
11 wrzesnia 2015 r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych oraz nowo projektowanych dojazdéw i ciagow
pieszo-jezdnych;

13) forma zabudowy:
a) wolnostojaca,
b) blizniacza.

§ 13. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 2U ustala
si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa;
2) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych;
3) parkingi, garaze;

4) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe;
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5) zielen urzadzona;
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: maks. 12 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych: 14 m, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem warunkow okre§lonych w § 5 pkt. 1;

6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe i wielospadowe, symetryczne, z dopuszczeniem dachow
naczotkowych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, oraz innych form i katow
nachylenia dla elementéw uzupehiajacych gtdéwna bryte budynku,

b) budynkow ustlugowych: dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
naczotkowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem innych form
1 katéw nachylenia dla elementéw uzupetiajacych gtéwng bryte budynku,

¢) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztaltowana dowolnie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych oraz nowo projektowanych dojazdéw i ciagéw pieszo-
jezdnych;

9) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacej ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetnia warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6 z zastrzezeniem
ustalen §7 dopuszcza sig¢:

a) remont, przebudoweg, termomodernizacje,

b) nadbudowe budynku lub jego czegsci, poza wyznaczong linig zabudowy, zgodnie z ustalong wysokoscia
zabudowy,

¢) rozbudowe budynku zwigzang z dostosowaniem do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

d) utrzymanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku, jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

10) nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1,5 m od nieruchomosci sasiedniej
o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dzialki, na ktorej realizowane sg nastepujace sposoby uzytkowania:
dojazdy samochodow dostawczych i cigzarowych, miejsca dostaw iroztadunku, miejsca parkingowe
w ilo$ci wiecej niz 5 stanowisk.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) istniejace lokale mieszkalne;

2) parkingi, garaze;

3) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe;
4) zielen urzadzona;

5) Sciezki piesze, rowerowe;

6) terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
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7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 14m, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;j,
z zastrzezeniem § 5 pkt. 1;

6) geometria dachow:

a) budynkow ustugowych: dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
naczotkowych, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do maks. 45°, oraz innych form i katow
nachylenia dla elementéw uzupehiajgcych gtéwna bryte budynku,

b) pozostatych obiektow budowlanych: ksztalttowana dowolnie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych oraz nowo projektowanych dojazdow i ciggéow pieszo-
jezdnych;

9) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacej ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spelnia warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6 z zastrzezeniem
ustalen §7 dopuszcza sig:

a) remont, przebudowe, termomodernizacje,

b) nadbudowe budynku lub jego czgsci, poza wyznaczong linig zabudowy, zgodnie z ustalong wysokos$cia
zabudowy,

c¢) rozbudowe budynku zwigzang z dostosowaniem do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,

d) utrzymanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku, jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe;

10) zakaz zbierania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem wstgpnego magazynowania odpadoéw przez ich
wytworce, z dopuszczeniem zbierania i wstgpnego magazynowania odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia
11 wrzesnia 2015 r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym;

11) forma zabudowy: wolnostojaca.

§ 15. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 2ZN
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zielen tggowa;
2) wody powierzchniowe;
3) zielen izolacyjna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) uzytkowanie rolnicze, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 3 pkt. 2, 3;

2) §ciezki i trasy piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe ikonne, sitownie zewngetrzne, z zastrzezeniem
warunkow okreslonych w ust. 3 pkt. 2;

3) $ciezki edukacyjne;

4) terenowe obiekty iurzadzenia shuzace rekreacji i wypoczynkowi, w tym plaze iboiska, zastrzezeniem
warunkow okreslonych w ust. 3 pkt. 2;

5) dojazdy, doj$cia piesze.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
3) zakaz upraw szklarniowych.

§ 16. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 2ZP ustala
sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i obiekty stuzace kulturze fizycznej, z wykluczeniem obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem
pkt 4;

2) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne;
3) Sciezki piesze i rowerowe;
4) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 3,5 m, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem § 5 pkt. 1;

6) geometria dachow: ksztattowana dowolnie.
§ 17. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) kaplica;

2) dom pogrzebowy;

3) kolumbarium;

4) zaplecze administracyjno-gospodarcze;

5) zielen urzadzona;

6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem warunkoéw okreslonych w § 9 pkt.1.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
6) geometria dachow: ksztaltowana dowolnie.
§ 18. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen urzadzona;

2) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe;
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3) Sciezki piesze i rowerowe;
4) terenowe obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji;
5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;

6) geometria dachow: ksztaltowana dowolnie.

§ 19. 1. Dla terenéw drog publicznych — drogi zbiorcze oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDZ do 3KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do
2KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnegtrzne;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 21. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lodygowice.

§ 23. Uchwata ulega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lodygowice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lodygowice

Czeslaw Wandzel
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/381/2022
Rady Gminy Lodygowice
z dnia 16 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lodygowice stwierdza — w oparciu
o dokumentacje z wytozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygniecia
lacznie z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice w rejonie
cmentarza w sotectwie Lodygowice przy ulicy Ks. A. Wachala.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/381/2022
Rady Gminy Lodygowice
z dnia 16 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lodygowice, uchwalajagc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice w rejonie cmentarza w sotectwie Lodygowice przy
ulicy Ks. A. Wachala, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajgc, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVII/381/2022
Rady Gminy Lodygowice

z dnia 16 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: 9A99D893-ECAC-4CAE-99D4-87412521F08B. Podpisany Strona 1
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