UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..............
Rady Gminy Lodygowice

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy L.odygowice w rejonie ulicy
Lagodnej w sotectwie Lodygowice

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XXV/259/2021 Rady Gminy
Lodygowice z dnia 19 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy t.odygowice w rejonie ulicy bLagodnej w sotectwie
Lodygowice.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lodygowice — sotectwa Lodygowice, podjetego Uchwata Nr XXXIV/373/2018
Rady Gminy Lodygowice z dnia 26 lipca 2018 1.

Gmina Lodygowice posiada Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwata Nr XXV/288/2013 Rady Gminy bLodygowice z dnia 25
czerwca 2013 r., zmienione Uchwalg Nr XXVI1/269/2021 Rady Gminy Lodygowice z dnia 14
pazdziernika 2021 r.

Celem opracowania planu jest usunigcie granicy pasa ochronnego wzdluz cieku wodnego
wynoszacego 15 m i dostosowanie jej do obowigzujacych przepisow odrgbnych.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustaleh Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy L.odygowice.

Po podjeciu przez Rade Gminy todygowice uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ wykonawczy, ogtosit w prasie
miejscowej oraz na tablicach ogloszen i na stronie internetowej obwieszczenie o przystgpieniu
do opracowania miejscowego planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nastgpnie zawiadomit na pi§mie
o podjeciu uchwaly instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
sporzadzil projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, rozpatrujac wnioski
i uwzgledniajagc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lodygowice.

W projekcie miejscowego planu, ktorego granice zostaty okreslone w Zatgczniku do niniejszej
Uchwaty, usuni¢to granice pasa ochronnego wzdtuz cieku wodnego, funkcje zagospodarowania terenu
wraz z ich zasiggiem przestrzennym pozostaly bez zmian - jest to teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) oraz teren wod powierzchniowych §rodladowych (WS), zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice —
sotectwa Lodygowice, przyjetym Uchwalg Nr XXXIV/373/2018 Rady Gminy todygowice z dnia
26 lipca 2018 r.

W ustaleniach  opracowanego  planu, zgodnie @z ustawa o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez okreslenie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow, w szczegdlno$ci: minimalnego
i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow, geometrii dachow
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego oraz
zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j i jej gabarytow.



Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Obszar
planu znajduje si¢ w cato$ci w granicy regionu Goérnej Wisty, gdzie obowiazuja przepisy dotyczace
ochrony zasobow wodnych zgodnie z Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 10 pazdziernika 2017 r., zmieniajagcego Rozporzadzenie Nr 4/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 r.
w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisty.

W obszarze planu nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz do gminnej
ewidencji zabytkdéw jak rowniez dobr kultury wspotczesne;.

Uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane zloza oraz tereny goérnicze, nie wystepuja
rowniez obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Obszar planu nie znajduje si¢ w zasiggu
zadnego Glownego Zbiornika Wo&éd Podziemnych. Brak jest terenéow predysponowanych
do utworzenia przestrzeni publicznych.

W obszarze planu uwzgledniono réwniez wymagania obstugi komunikacyjnej obszaru.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawa wlasnosci. Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego.

W obszarze objetym planem uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji,
rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Ustalono sposob
zaopatrzenia w wod¢ z sieci wodociggowej oraz  uje¢ indywidualnych. Ustalono sposéb
odprowadzenia $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej jak i do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych oraz do indywidualnych. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono realizacje
indywidualnych i grupowych zrédetl ciepta z dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych. W zakresie zaopatrzenia w
gaz ustalono zaopatrzenie z sieci gazowej, z dopuszczeniem zasilania gazem bezprzewodowym.
Ustalono zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia
z dopuszczeniem zaopatrzenia z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,
natomiast w zakresie telekomunikacji — przez sie¢ telekomunikacyjng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci i budowe nowych sieci, obiektow budowlanych i urzadzen.

Projekt planu przekazano wlasciwym organom 1 instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostanie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 lipca 2022 r. do 8 sierpnia 2022 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu 19 lipca 2022 r. Uwagi do projektu
beda zbierane do dnia 22 sierpnia 2022 r.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnos$¢ i przejrzysto§¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu po stronie wydatkow nie bedzie miala wpltywu na budzet
gminy.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina bLodygowice nie posiada oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.



